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I PRESENTATION DE LA COMMUNE

1.1 La situation géographique

Messy se situe au Nord du département de la Se@teMarne, dans
f QF NNZ y R AMeauSeY |8 gafiton eSClay@ouilly
Les poles urbains a proximité de la commune sont
o Paris, situé & 2¢n environau sudouest de la commune
o w2Araae Si {QharlgsieEacteNditués @nWdnal0km au
nord-ouest,
0 Meaux, situé a un peu plus de 13Y dst, £ Q
o ClayeSouilly, situé aldnau sud
[ I O2 YYdzy Srurit€rBoireScghinurialdte 10,32m2dont environ 45,74
ha sont urbaniés, soit 7,6% de la surface communale.
Cawverteaplusde®: RQSALI O0Sa | INX O sidSrndes MOE
2012, IAU), Messyst une commune possédant une fortientité rurale.
Les communes limitrophes de Messy sont
0 Charny (1250 habitants)
o ClayeSouilly (11599 habitants) 0 Gressy (883 habitants)

o Compans (792 habitants) o]
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Source : geoportail.gouv.fi

SaintMesmes (600 habitants)

Source : geoportail.gouv.fr
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1.2 Le contexte administratif
Messyl LILJF NI A Sy G + f CehuddBucantoade E@yilly. RS a
La communéait partie, depuis le @ janvier 2015, de la communauté de communes des Plaii

et Monts deFrance (CCPMRccueillant20 communest 23 500 habitants.

Saint

Pathus

La CCPMF exercefdifentes compétences sur son territoire, notamment :
Marchémoret

o Développement économique et emploi,

0 Collecte et traitement des déchets,

o DS&adAr2y RS& Sldze RS LXdAaS Si RS t QS
X x I v v A A .c ~ A &1 Cuisy
o 'aalrAyArAaasysyu RS QS| dz e
0o tSGAGS SyFIyoOsx Plesis  Peveaue
« L, R . o A Vinantes aux
Messyest située LINRP EA YA U S RS tChdrcdeIEaikemais laREnmtnkeesti Nantouillet Bois

Iverny

située hors de la zon@amiseaut f 'y RQOELIZ&AAGAZ2Y | dz . NHzA
Etabli en 2013, le SDRBthéma Directe de la Région fide-Francg définit s N
trois grandes entités urbaineé f QF 33If 2 YSNI (A 2Y
centralité et les villages. Messy est classé comme un village dont le
urbain existant est a optimiser.

Le SDRIF fixe plusieurs grands GbjeA T4 t f QK2 NAT 2y
RQdzZNB I yA&YS O2YYdzy!| dzE

t 2dzNJ £ Sa (GA&dadza dzZNDFAya bt 2LIAYA o
fl &dz2NFIFOS daNBlyArAasS £ tF RFEGS R
Les PLU devront également permettreeuaugmentation minimale de 109

GICSHEs Charmentray

Mame  précy-sur-Marne

RS fI RSyaAadsS RSa SaLl O0Sa RQKIOA
L2 LJdzt F GA2y SG RSa SYLX2iAa RQdzy Villevaudé

Source : site de la communauté de communes (http://wwapraf.fr)
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A < 4 A S 4 a - A A z i Vinantes uun lEveqUe e LIGIMry
MPo [S O2yGSEGS REDRIBY I ASYSYl NBI AR £ B
. . L, St Penchard
Carte de destination aénérale du SDRIF "
Vi : ; Femes Villeroy Crégy- Poincy
y Sk, Chaucanin- les-
y . ; ; : Grassy Charny MNeufmontiers .
_ ) :
.' /| Trilbardou Meaux
. . . 5 ; . m Fresnes- Charmentray
- ; Y ayes . i Yilleno
& B . *Unmunsy Souilly Mame ! Fubla
? B Messy ' Sru:)'- Vignely Mareuil- = Nanteuil-
& - Annet- e ks les-
Isles-
b, ‘ ‘ e y los. Meaux Meaux
o Villevauds Jablines = Villenoy Boutigny
/- s Carnetin
| = e Condé-St Quincy- v
- N = ) ’ : ondé-Ste- o
i s “_.-’-"" ——— JU- Thongny- DampmartChallfen Esh |)r Libiaire . Voisins Coulommes
5 Ar si-Marne £ c. Couillv-

S\

Calcul de la densité humaine actuelle de la commune

(1 113habitants +100emplois) /35,5 ha=34,1
La commune doit donc atteindre une densité humaine8dest { Q K2ZBIAA
Dans le méme temps, le tissu urbain, dont la densité est&legements par
hectareSy HnmMoX R2AG | GGSAyIRMNGts/y S RS
OYFAYS fSa LRAAAOATAGSE IRSEGSY &A:;
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1.4 Historique de la commune

Auparavant, entre 1405 et 1673, Messy était nommée MeassiFrance. Le sol de la commune éta

NBEO2dz&SNIIi RQdzy tAY2Y FSNIAESET OStt+ € SdzNJ | RS Odz i
des céréales. La commune étant dépourvue de bois, leegeultivables sont partagées entre quat

fermes.

t SYRFEYyG fQFyGAldzAGSE €S LISdzl) S OSt GS RSAge &€ YYdzySo t
FAYF3IS Sad LI NIFIS SyYyGNB LJ dzaASdzZNE &ASA3IySdz lj dzZA &2y
ISa OKNGSFdzE Rdz t I NOZ Rdz . N}é&xX RS fF / 2dNIS S RSNYA
/| KENISYF3yS t fQlDedsle@B5. Nl S RS { Ayl

Au XIVe siécle, Jehande Briel A G aSa LINBYASNBA | N¥Sa t f tired T F@lyl

a la demande du roi Charles V, un traité sur la bergetean Troisvallet remplit la fonction d
« Pannetier> pour Louis XIV. En effet, Messy dispose de deux moulmsnoulin de Moulignon, situé

surlaBeuvronneS i T2y Ol A 2 yy | y fonctionne &@ht.dzd [ S aSO2yR

Source geoportail.gouv.fr
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Il. LES DONNEES SODEMOGRAPHIQUES

HOM [ QS@P2fdziAzy RSY23ANI LIKAIdzS RS I 02YYdzyS

Population de Messy de 1968 & 2013 Les informationautilisées pour établir ce diagnostic sont principaleme
(Source INSEE RP1968 & 2013) AaadzSa RSa NBOSyaSySyidia RS €t L
1200 RQSTFFSOGdzZSNI dzy RAFIy2aiGA0 O2KS
1000 - caractéristiques de la commune seront comparées avec celles d
communauté de communes, du département et de Gressy, comm
800 — limitrophe.
La population de laanmune a fortement augmentéau cours des 45
600 1104 1113 | derniéres annéesgssant de 475 habitants en 1968 & 1113 en 2D&31968
400 790 787 e —— | a2008 la croissance fut relativemesbutenug avec ue populationayant
200 475 608 plus que doublé au cours de cette périodedz2 2 dzZNR QK dzA =
davantagea lastabilité avec un gain de 9 résidents en cias.
0
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013
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Lo . Lacroissancalémographique @ dzgommunedépend de deux phénoméneda différence entre le
Variation du solde naturel (en %) a Messy

de 1968 4 2013 nombre de déceés et le nombre de naissances dansrtanmune [g solde naturel) la différence entre
(Source INSEE RP1968 a 2013) fS y2YoNB RQSYYSyYyl 3SYSyidia RIya fImen@dhofrazylsS Si f ¢
1.20% 1,10% commune (le solde migratoire)

1,00% 0.80% La somme de ces deux indicateurs donne la variation annuelle moyenne de la population.

0,80% AMessy nouspouvons distinguedeux grandephasesdans le développement démographique de la
0,

0.60% 0,40% commune:

0,40% - .

9y GNB wmpcy Si mpdnz 0O0QSaid tS &a2ftRS YAINI G2ANB |

annuelle de la population.

0, 0,
o i
0,00% - ‘ ‘ ‘ ‘
1968a 1975a 1982a 1990a 1999a 2008 a A partir de 1990, cette tendancese moins marquée, principalement parce que le solde naturel
1975 1982 1990 1999 2008 2013 50F OONRBAG T2NISYSYyd o

La période 2002013 voit pour la premiere fois le solde migratoire de la commune devenir négatif,
Variation du solde migratoire (en %) a AAIYATFALYG ljdzQAf & | Sdz LI Caite HeiSepduQiLa SNk danld @ISl 6 A (|
Messy de 1968 a 2013

(Source INSEE RP1968 a 2013) 5
4,00% I dze 2 dztiEReQUS drjeurst quittent la commune.

3,500 | 3:30%

décohabitation des enfantsles habitants arrivés lorsque le solde migratoire était fopui sont

Il convient toutefois de noter quia variation combinée des soldes natureféh ANJ G2 A NB y QI 2

3,00% -

2.50% - 2,20% été négativefaisant apparaitre le caractére attractie Messy.
2,00% - 1,60%

1,50% -

1,00% - 0,80% 0,70%

=

0,00% -

N

-1,00% .
-1,50% -0,90%

19684 1975a 1982a 1990a 19993 2008 a

1975 1982 1990 1999 2008 2013
Cabinet DURISIAUGER & LUQUET WSOAaA2Y Rdz ttly [20Ff RQ! NBI YA aMBie®D aSaae
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CCplaines et :
Messy Gressy e 5:/:;‘51:" 2.2 Evoluion comparée de la répartition de la population par dge de
France Messy avec celle de la communauté ed communes et du
Ind!ce de !eunesse 2013 2.07 0.96 1.9 16 département
Indice de jeunesse 2008 1.69 1.33 / 1.8
Population de moins de 20
& 28.7 24.5 28.7 28 . ,
ans en 2013 (en%) En 2013, les moins det ans et les 3@4 ans représentent chacune plus de
Population de 21a 59 ans 571 0.1 —_ 35 20% de la population.
en 2013 (en %) Ax = N ~ PP
5 | T /' Sa Ofl aasSa RQN3ISA NBLINBaSyuSydud
opulation de 60 ans et
y 13.8 25.37 15.1 179
plus en 2013 (en %) . -
- Population par grandes tranches d'ages
Population de 90 ans et 0.45 0 0.4 0.64
plus en 2013 (en %) ' ' ' 2008 B zo13
%
Messy et montrent le caractére familial de la population communale. ’
note un lége recul de ces populations, ainsi que des2Bbans par rapport 23
a 2008.
N . A . 20 .
[ Sa LR2LJzZ I GAz2ya np Fya Sud LXd IAZ2Y
LJ2 dzZNJ OK lerfrdzelfes, fRiSant apparaitre une tendance
15
vieillissement de la population.
10
| I
|:| .
0314 13 3 29 20 a 44 45 a 539 60 & 74 73 ans
ans ans ans ans ans ou -

Cabinet DURISIAUGER & LUQUET

sources @ Insee, RFZ008 et RP2013 exploitations principales.

WSOAAAZ2Y Rdz tfly
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[ igdice de jeunessest un indicateur quéorrespond au rapport entre la population de moins de 20 ans l& de plus de 60 ans.

Messyse démarquedes autres territoires au niveau desofils R&ye de a population. 8n indice de jeunessest assez importantt esten croissancE t f QAY OSNE S R
des territoires de référenceEn 2013, celdti est plus élevé queour Répartition de la population par ége
les autres échelles de référence

60,0
[T GAGFEAGS Rdz a2t RS yI (dzNBt 0.0
YA@SI dz RS f QA Y R-i 0& enfe@der@&lepfofil jedné ’
A o A R ) 40,0
RS I 0O2YYdzyS Siu I yS$SOSaaaus ©
o < 30,0 m Messy
population jeune. G G
20,0 m Gressy
100 Plaines et Monts de Seine
[ I NBELI NOAUA2Y RS f1I LJ2 Lddzf | O A ' I Département
apparaitre une population fativement plus jeune que celle de: 0,0 -
o . Population de Population de Population de Population de
territoires de réeférence moins de 20 21 & 50 ans er60 ans et plus90 ans et plus
ans en 2013 2013 (en %) en 2013 (en %&n 2013 (en %)
(en%)
Cabinet DURISIAUGER & LUQUET WS@AAaAA2Y Rdz tfly [20Ff RQ! NDIl yAaMEieR®HD aSaae
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2.3 Caractéristigues deménages

Evolution de la taille des ménages a Messy de 1968 a 2013
(Source INSEE RP1968 a 2012)

35 32 3,1 3,1 3 3,1
3 D — S S
2,6 2,6
2,5

2

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Evolution de la taille des ménages

T 45
o
(]
2 4
= —=@=—\essy
? o
5 235
a8 Gressy
() N} R
o - Seine et Marne
Q0 ——)
c 2,5
o
z

2

Cabinet DURISIAUGER & LUQUET

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

La taille moyenne des ménaggesente un taux constant entre 1968 et 1999,

oscillant entre R et 3.

[ QS @2t dzii A 2 yméRa§es & MesyledtatyficueS AldRsSjde la tendance

nationale est a la baisse depuis les années 60, Messy a maintenu une taille
Y2eSyyS RSa YSyl3Sa fS3ISNBYSy(d adzZJSNKSdA
F@Fyid RQSYNBIAAGNBNI dzgo88, mid de deanfainténilzNI f | L.
2 dza lj dzQ SA comtrarim,ola commune de Gressy présente un nombre
RQ200dzLdr yia LI NI NBAaARSYOS LINAYyOALI S Sy
avec par la suite, un début de stabilité.

ldz YADBSIdz yIEiA2Y Il X NBFOKEI G SywBlyyio s A0 § B
de la durée de vie moyenne et par un changement de mode de vie (les jeunes

adultes vivent plus longtemps seuls, divorces,)ei€e phénoméne induit un

changement dans les besoins en logementse méme population aura beso

de logements plus nhombreux et plus petits.

WSOAAAZ2Y Rdz tfly [20Ff RQ! NBI yAadiiedd aSsse
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Année 2013 2008 Variation
NOIjnbre de 424 416 + 29
ménages
Dont ménages de 84 84 0%
une personne
Dont mena.ges avec 236 332 +1%
famille
. . M Seine et
Composition des ménages €55y France
2013 2008 Marne
Ménages d'une personne 84 84 520 817 9 370 000
% 19.8% 20.2% 26.6 34.3
Ménages avec famille 336 332 370 236 17 254 640
% 79.2% 79.8% 71.1 63.1
Un couple sans 39.3% 33.7% 24.6 27.1
enfant
Dont la famille Un counle avec
2 51.2% 57.8% 36.1 27.3
enfant(s)
Monoparentale 9.5% 8.4% 10.4 8.7

2.4 Les grandes tendams sociodémographigues a Messy

Cabinet DURISIAUGER & LUQUET

passant ainsi de 475 a 1113 habitants.

WSOAAAZ2Y Rdz tfly

Au cours de la période 19681999, un nombre important de personne
a2yt ©SydzSa aQiyadalfttSNI RIya.tl

Depuis 2008, le taux de ménages avec famille est restble, mais les
familles avec enfant sont moins nombreuses. Le taux de couples avec €
est en effet passé de 57,8% en 2008 a 51,2% en 2013. Sur la méme pé
le taux de couple sans enfant a progressé de pres de 6%, tandis qt
familles monoparetales sont [égérement plus nombreuses.
[ S Yy2YONB RS YSyl3aSa& RQdzyS LISNA:
[ LINPINBaarzy Rdz y2YONB RS 0O2dz
par la décohabitation des jeunes adultes. Messy constituant une comrmr
attractive, comme le montre son développement démographique, ¢
départs peuvent démontrer une difficulté de se loger dans la commune g

les jeunes décohabitant.

0 Depuis 1968la commune a connu une forte hausse démographigu.,

[20Ff RQ! NBI YA adiiedd0 aSsse

Approbation



15

o La croissance démographiqua vraisemblablemerse poursuivie.  f QF GSY A NE dzy S LI NI A Y L2 N¥oldgmnatdel eFa f I LI2

comydzyS ONRAG &dzNJ £+ RSNYASNE LISNA2RS® [ Sa OF LI OAGSa& R Quisq@deSdde Rdz LJ
migratoire est négatif entre 2008 et 2013.

Messy a un profil de population par &ge marqa¥ une présencelus importante des jeunes et des-8@ ans. On note également urgoissance
RSa OfladasSa RQN3IS adzZISNksSdzNBa Sid y2aGF YYSyd RS& np

La diminution du nombre moyen de personnes par ménage est sensiblement égale a celle du déparéémeesit [MarnaisLa commune continue
Rdecueillirdes familles mais ces derniéres ont de moins en meindance aavoirdeSy I yda® 5QF dzi NB LI NI X f S&a LIKSY:
SYyFlLyida Si f énmgeREd pdrsanketahdeRk & aire mer lenombremoyende personnes par ménagéette tendance est une

tendance nationale.

Cabinet DURISIAUGER & LUQUET WSPAAA2Y Rdz tfly [20Ff RQ! NDBl yAadabie® aSaae
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2.5 Les besoins et enjeux répertoriés en lien avec le développement démographique

La diminution de la taille moyeendes ménagemodifie les besoins en
logements: une méme population aura besoin de logements plus
nombreux et plus petitd. Q S yciee§& de pauvoir accueillir les personnes
seules etes familles.

La part de personnes agees de 6 at plus est plus faible qu#ans la

communauté de communes et dans le département.

[ Qdzy RS& SyeaSdze Yl a2SdaNE &SN} R2yO
population et de répondre a une politique de logements plus adaptée.
' SO fQldAYSY (il (ageys RESAA yIBSINESRay ¥ S &
tendance a diminuer] QSy 2 Seda d& @dintemile niveau decet

indicateur,qui démontre une forte mixité intergénérationnelle a Messy.

Cabinet DURISIAUGER & LUQUET WSOAaA2Y Rdz ttly [20Ff RQ! NBI YA aMBie®D aSaae
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M. DONNEES GENERALES SUR LES LOGEMENTS

3.1 Le parc de logements

Catégories et 2013 Variation 2008 Variation . , .
types de N N—— Evolution du nombre de logements par catégorie
logements Nombre % 2013 Nombre % 2008 4 500
Ensemble 468 100% +1,0% 445 100% +5,6% % Ensemble
Résidences GE) 400

. 423 90,4% +0,4% 415 94,5% +5,6% >
principales 2 300 Résidences principales

@

Logements ©

secondaires ou 7 1,5% -2,5% 8 0,8% -4,8% § 200 Logements secondaires ou

occasionnels ‘E: occasionnels
£ 100
Logements > Logements vacants
38 8,1% +14,5% 22 4,6% +18,1% 0
vacants

Source : INSEE, RP2013 ; RP2008 ; RP1999 - Exploitations principales 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Tout comme la population, le nombre de logements a largement augmenté ayMassours des dernieres décennies. Aprés une phase de croissance entre 1968 en1982, o
observe urarrét de la production déogements entre 1982 et 1990a période suivante voit cette production redémarrer & nouveddzA & & QF OO S tnBaNIBANI f | NBH SV
et2008/ S LA O O2 NNXE a LXoylite importaf Hehblive@ig Babifar@sizs/la commune.

On observe également, depuis 1999, une haiusgmortante def I @+ Ol yOSa® !y t23SYSyid @I O0Fyid Said dzy f 2péusygid Ay20
la vente, alalocatiom RS2t FGGNROGdzS t dzy | OKS G SdzNJI; endattedis de fegleéent de/suddessiBrinse®s pat uin angpibyie por@re O O dzLJI
dza I 3S Fdzii dzNJ | dz LINE §akdé vatarérganRafei & 84 2 FYLINBOSES LI NI £ S LINPLINARSGOFANB 65STAYAGAZ2Y Lt
entre 5 et 7%.

Or, il aatteint en 2013son taux le plus haut avet1%R Wités, soitenvironle double de 2008Ce taux, élevépeutd QS E LI A lj dzZSNJ LI NJ £ QA Y RSj dzl (A 2

besoins des ménages et/dadégradation @ne partie duparc de logement de la commune.

Cabinet DURISIAUGER & LUQUET WSOBA&A2Y Rdz tfly [20lf RQ! NDBI yAaMiie®®d aSaae
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La majeure partie des résidences principales de Messy ortagtgtruites entre 1946

et 1990.La commune a également beaucoup construit entre 1990 et 2009, ou prés de

40% du parc actuel a été édifié. En revanche, avant 1946, la commune présente un taux

assez faible de résidences.

Depuis 1999, la vacance a forteméntiza YSy (i S @

514S RQI OKS§@SYSyl RSa NBaARSyOSa
Nombre %
Avant 1946 77 18,80%
Entre 1946 et
171 41,60%
1990
entre 1990 et .
163 39,70% YSylh3sa
2009

Source : INSEE, RP2013 - Exploitations

principales

Cabinet DURISIAUGER & LUQUET

YyS RSaANByl

LJ- a

/ St LISdzi aQSELX A

logements construits avant 1946. La plupart de ces logements étant vétustes, les

aqQe

Ayadlff SN

WSOAAAZ2Y Rdz tfly [20Ff RQ! NBI yAadiiedd aSsse
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3.2 La typologieet la taille des résidences principales

2013 2008
MESSY
Nombre % Nombre %
Maisons
o 358 76,50% 367 82,50%
individuelles
Appartements 110 23,50% 78 17,50%

Source : INSEE, RP2013 ; RP2008 - Exploitations principales

2013 2008
GRESSY
Nombre % Nombre %
Maisons
o 304 87,90% 302 86,30%
individuelles
Appartements 41 11,80% 48 13,70%

Source : INSEE, RP2013 ; RP2008 - Exploitations principales

2013 % 2008 %
Ensemble 423 100 415 100
1 piéce 3 0,7% 12 2,9%
2 piéces 60 14,2% 48 11,6%
3 piéces 69 16,3% 61 14,7%
4 pigces 97 22,9% 91 21,9%
5 piéces ou plus 194 45,9% 203 48,9%

Source : INSEE, RP2013; RP2008 - Exploitations principales

Cabinet DURISIAUGER & LUQUET

Avec plus de 75% degements individuels, le parc de logement de Messy est principalement

composé de maisonsndividuelles La communecompte toutefois un nombre important

RQIFLILI NI SYSyidaz OS ljdza LISdzi &QSELIX AljdzSNJ LI NJ &2
Entre 2008 et2013, le nombre de maisons individuelles a diminué tandis que le nombre

R QI idmkntdla augmenté de 32 unités, séi. Cela armené une diversification du parc de

logements, avec une paplusA YLI2 NIi I yiS RQF LI NI SYSyidao

A titre de comparaison,Gressy dble centre ancien est plus modeste, posséde un parc de

logement composé a pres de 90% de maisons individuelles.

Entre 2008 et 2013, on observe une stabilité du nombre de petits logem&htet T2 dans

t QSyasSyotS Rdz LI NO R&ESWAAHBY& yell maigré laldim@udtiohidu R S
Y2YONB RS ¢mod /SGGS &adtoAfAGS aQSELX AljdzS LI NI f I
MAnIw:>d [ QF O0Syid Sad Yraa &dN) £+ 02y aiNHzOGAZ2Y R

pieces, passant respgvement de 14,7% a 16,3% et de 21,9% a 22,9%.

/] S& S@2ftdziAzyd LISdzSyd aQSELI AljdzSNI LI N £ S& RAQ
centre ancien, par exemple.
WSOAAAR2Y Rdz tfly [20Ff RQ! NBl yAaadied®® aSsaed
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33StatutR Q2 O0dzLIr GA2Y RS& NBAARSYOSa LINAYOALN f Sa
Résidence principale selon le statut d'occupation
2013 2008

Ensemble 423 100.0% |Ensemble 415 100%
Propriétaire 289 68.3%  |Propriétaire 294 70.8%

Locataire 130 30.7%  |Locataire 115 27.7%

:Jon,t d.'un logement HLM 1 0.2% Dontd'un logement HLM 0 0.0%

oué vide loué vide

Logé gratuitement 4 0.9% Logé gratuitement 6 1.4%

Source : INSEE, RP2013; RP2008 - Exploitations principales

Les taux de propriétaires et locataires de Messy se situent dans la moyenne de la communauté

de communesEn revanche laINB LI2 Y RSNJ y OS

Messy.

Seul un logement locatif social est disponible & Messy. La papulaommunale étant
KFoAdlydas ft

AYFSNASAINBE t wmpnn

son territoire.

Ces logements peuvent toutefois permettre une diversification des typologies de logernr

dans la commune et un acceés faéiau logement pour les jeunes ménages ou les personi

ageées.

Cabinet DURISIAUGER & LUQUET

RSa
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100,0%
90,0%
80,0%
70,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0%

Gressy

[ 20F ¢

Les résidences principales de la commune de Messy :
occupées en majorité pades propriétaires résidentsils
représentent 68,3% des habitants en 2013.

Le nombre de locataire est toutefois relativemel
important avec 30,7% des occupants des résiden
principales de Messy. Ce taux est en augmentation
rapport 22008. CetteaiY Sy G I G A 2y LIS dzi
Yy2Y0oNBdzaSa SydiNBSa &adzNJ f €

surfaces moyennes (T3 T4).

Type d'occupation en 2013

H Propriétaires
m Locataires

Logements sociaux

Messy CC Plaines et Seine et
monts de Marne
France

RQ! ND I yA adafie®® aSaae

dalL
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3.4 Evaluation du besoin en logements
[ QSO fdzZ GA2y RSa 0Saz2iya Sy f23SYSyid RQdzy @ SNNAG2A N@nbra d2Hgemén® quabentBnacnstruits |y 2

pour maintenir sur un territoire sa population actuelle. Ces besoins endogénes sont la somme de trois phénomeénes :

(0]

Le desserrement de la populatiodh £ QF dzZAYSy G+ GA2y Rdz OSt Aol GX €I Y dzpaitside¥ ehfénks @ik ddnficilep@rantaf | Y A  f
(décohabitation), conduisent a la réduction du nombre de personnes par ménage. Il faut donc davantage de logements pidluraccwenbre stable
ROKFoAGlIyGao

Le renouvellement urbai  Lf & QlF IA 0 RSHBGByw2i Nifz@2yay B2l KSa | YSYylF3aASYSyida Riya fQFyOASy
changements de destination sans travaux majeurs de transformation du bati.

Les mutations du parc de logemenbDes résidences secondaires ou logements oceasle peuvent redevenir des résidences principales et inversement, le
Y2YONB RS t23SYSyid GFOlyild GFENAS S3IHESYSyiGz Sy F2yO0iArSiRS RSESSKGI0K SRdzdY | NI

Pour chacun de ces critéres, nous avonsadzilcS dzy S G Sy RIFyOS Sy y2dza o6l alyd &dz2NJ £t Sa R2yySSa FT2dNyAsSa LI

Besoins liés au desserrement

Le nombre de personnes par ménage a diminué de 0,24% par an en moyenne entre 1999 et 2012 (données INSEE). Au niveaw caigidate que la tendaea la

0FAdaS8 Rdz y2YONB RS LISNER2YyYSa LI N YSYIF3IS aQSad NIt SyiAa&e cehé Baissk ddblig prépdsBns dohey vy S S a d
f QK@ LI2GKSs8aS RQdzyS oFAaasS RS 15 I wm+2030dads Mbmmyine Syt uvidmdre afrgrdi dé B pazbonried parlmdriddie MesS en2030.7

Pour répondre au desserrement, le nombre de logement (NL) nécessaire est égal au nombre de résidences principales en/2048 (RP |j dzS§ f Q2y & 2 dza G NJ A ¢
résidente en 2013 (PR2013) divisé par la taille des ménages en 2030 (TM2030).

NL = (PR2013 / TM203QRP2013 soit (1113 / 2,§}423 = 24ogements nécessaires pour absorber le desserrement de la population.

Besoins liés au renouvellement

La base dedonnéesSITADEL nous apprend que 55 logements ont été autorisés entre 2006 et 2011, et donc probablement construits entre 2B08est @ixinées INSEE
pour la période 2008t nmo Yy S Y2y iUNByd |jdzQdzyS FdzaAYSyill (A 2 yniBrs logement#grolisSt@ansBrngs du ainénagéd cNague RS £ 2

année entre 2008 et 201:31,4%du parc de logement

Ces dnnées paraissent peu fiables ptemier abord et nécessitent une discussion avec les équipes de la municipalité.
Cabinet DURIBIAUGER & LUQUET WS@AAA2Y Rdz tfly [20Ff RQ! NBI yAaduie®H aSaae
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Un taux normal constatde 0,10% a 0,20®dz LJ- NO RS f 2 3 S Y S yednduirdit Bldintbgsoirtadriid] amfsdintre 0y5ebliogement, soit 8 a 15 logements a
f QK2NAT 2y Hnono

Besoins liés aux mutations du parc de logement

Le nombre de résidences secondaires dansotamune est faible et stable. Le nombre de logements vacants apparait quant a lui élevé et en hasdsesoins liés aux

mutations du parc de logemenépendent directementdunombrede2 3SYSy (i a |j dzA  a SNER y (i SiG2ryissandddliz pdpulation sé @@EruiNRI fytBrge H no n @
Ol dzSt Sié 1jdzS fQ2y SYSiO f QKe LR (RESYS HRi@dzysS (| 02y dx2Se DRWIIRNG SYYIANRY RS an X 23S
{A £Q2y FLIWLX AjdzS €S (I dzE RS NB aciul,Soit 2spectivBnizat JoRr&dINFara de Hgemeéns, cé ori EhvirBnya s lager@ehtduiyseront
O2yaz2vyYYSa LI NI fSa YdziliA2yad Rdz LI NO RS f23SYSy iz &2 Aalissald¢ Besainknilagements2y O2 YLI NI 0 f ¢
{A £Q2y FLWIX AljdzS €S GFdzE RS NB&aARSYyOSa farsbaigsyr R tadxNBwacahc@dictagbaoyer Enilé de Fran@ednbnettard G A 2 Y §
une bonne rotation du parc de logement), ce sont environ 35 logements qui se@asommés par les mutations du parc de logement, soit 10 logements remis sur le

YI NOKS RS& NBaAARSYyOSa LINAYOALIfSa t fQK2NRART 2y Hnonod

Besoins en logement pour la commune de Mesays apport de populatoh. f QK2 NAT 2y Hnon
Les besoins elmgements de la commune de Messy varient ainsi sensiblement selon les hypothéses retenues
o [ QKe LR (iKsasS olaasSs I SO dzy NBy2dzStt SYSyid Rdz LI ND
f Qikad RO30.
o [ QKeé& LI (i Kavaclin rérowzil&rent plus élevé et une vacance stable mais élevée du parc de logement, fait apparaitre un besoin ensiogéneen a 35
dzy AiS&d t fQK2NAT 2Y Hnonod
Ces chiffres expriment le point mort», soit le besoineff 2 3SYSy i RQdzyS 02YYdzyS LJ2dzNJ Y I A y:pSuy donsknéerd unelgapulationt G A 2 y
RQSY@PBANRY wmmnn KFEoAGlyidad £ fQK2NART 2y HnonX OS az2yid wn t op €23SYSyida ljdzA RSONE

S yt & 23SSNSlY 0T IRAQSEY D AN ydz

Cabinet DURISIAUGER & LUQUET WSOBA&A2Y Rdz tfly [20lf RQ! NDBI yAaMiie®®d aSaae
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35{ OSY I NA 2a R Q Ddaidndzibdsa@ng enRo§emerits intidds

Approche par projection démographique

Lt &aQlF3Ad RQdzyS | LILINEGIONISO (i KNeFe Nk Aj Idz2S aNE RidiBdgidepidbia [ dipuafioyi etRaSfaible dynamique de construction sur cette
la populationO2 YYdzy I £ S LI aaSSa L}RdzNJ Sl of A NJ derBigre périGug gt dNdridui a det@ Patsgefenlfaisa ghuteF ldzsoliNdEgeatoir
pertinentst / S& &O0SYy Il NRA2a & dzLIsjbpubtons et Hofd IaANNR i8S 18 coRBune/ IesinfidixireprBsentés dans ces scénariasisisle ces variables

construction de nouveaux logements. est donc déterminant pour anticiper la croissance démographique future de la
commune.
/1 2YYS y2dza f QlF @2y a @dzz terentlaiymdee depuls2 y O2YYdzyt €S | F2NJ

1999, avec une tendance ralentie entre 2008 et 2013. Les tendances au

Cabinet DURISIAUGER & LUQUET WSOBA&A2Y Rdz tfly [20lf RQ! NDBI yAaMiie®®d aSaae
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Scénario de prongement de la tendance 199813: une croissance démographiqusitrisée.

I RETROSPECTIRMESSYI  IPRGSPECTIEMN Ce scénario prolonge la tendance constatée
—  Tw T Tww [ ws T | [wwm [ w [ depuis la derniére décennteune augmentation

environ200f 2 3SYSyGa RQAOA t W50 dabitadd) soit einir@is lggBmelis panaenthe2@17 et 2030. Cette croissahcparc de logemenge ferait

a un rythme encore pkisoutenu que celuonstaté sur le territoire communal depuis 1999, mais en consommant une part nécessairement plus faible de ses terres naturel

16
J— Suivant ce scénario, la commune doit conse

ou agricoles, augmentant de fait la densité humaine de la commune.

Compatibilité du scénario au regard desescriptions du SDRIF

{A t1F O02YYdzyS daNblFyArasS tI G2GFtA0S RS aSa& LJ2&4&A0 A T7,Aha Sded450nabiantS gf ankidrf00dmgioisi A (i NB
sa dersité humaine serde41,6,R S LI & & | y (i tioh Mihirdak ¥eS19% imposée par le SDRIF.

Ce scénario est donc compatible avec les criteres du SDRIF.

Cabinet DURISIAUGER & LUQUET WSOBA&A2Y Rdz tfly [20lf RQ! NDBI yAaMiie®®d aSaae
Approbation

population municipale 1113 1458 forte de la population communale&lue a de forts

16 20 oA AL o )
Croissance annuelle 1.56% 1.60% azt Rsa YAINF GZANBaA S Yl U dzNE
solde naturel 9 de la taille moyenne des ménages.

en % paran 0.81% 0.80% 3 )
soldelmigratoire 1 Lestendances constatées sont toutes recondujtes
g, 0, . . ,
: ,e”“""“” 0% D020 avec une baisse de la taille moyenne des ménages
population des ménages 890 1102 1458 L. . N N oA
taille moyenne des ménages 3.11 2.60 2.33 Y2AYa FT2NIUS OFNI SffS USYR
taux de desserrement -1.28% -0.65% | 20082013
parc logements 308 11 468 674 )
résidences principales 286 93% 10 423 90% 626 93.0% La vacance du parc de logement, difficile a
résidences secondaires 13 4% 0 7 1% 7 1.0% . .
logements vacants 9 2.9% 2 38 8.1% 40 6.0% anticiper a long terme, tend vers la moyenne
Estimation construction : 15 régionab constatée.
2013/2016



36{8yiKsaS RSAa R2yySSa &dNJ f QKFoAGHG SiG £33 LISNBLISOGASSE RQSO2f dziAzy

0 Messyest caractérisé par un parc de logeméamgementO2 YLI2 &S RS 3INI yRSA Yl Aaz2ya AefiosedoisihmudtanieSa e [ Q
au regard du caractére rural de la commune, et leur nombre a augmenté entre 2008 @b 2053Q | dzii NB  Lde NdementtRI) datdig 06 NB

pieces a augmentdermettant auxpersonnes agées auxjeunes décohabitant de se logplus facilementlans la commune.

o Lavacanceu parc de logement est en hausse sur la derniére période et adénen 2013Ce taux est fid, sanss G NB € F N¥Y Iy i Si& LIS d:

LI NJ £ YA&AS &dzNJ £ S YINDKS RS y2Y0oNBdzE t238SYSyida adaAadsS £ fF GNIyafz2N

o ! TAY RS FFANB O2NNB&aLRYRNB S LI NOD RS f23SYSy i dentadrenirla §satiuéd RS |
RSOSt2LIISYSYyld S fF RAGSNEATAOI GA2Y tRlR, ainfpérmatid deRoger eLjelidy dgdlhiabitant of 2 G | Y
RQI y i A O Assagnbidt de & paplaBoh.f f

Cabinet DURISIAUGER & LUQUET WSOBA&A2Y Rdz tfly [20lf RQ! NDBI yAaMiie®®d aSaae
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V. LES DONNEES SGECDNOMIQUES

4.1. La population active

Messy CCPW Seine et Marng
Actifs (2A.3) % Actifs (2003 % % %
608 82,5 588 79,1 78.1 76.4

Source : INSEE RP2008 ; RP 28t@loitations principale

La population active regroupe la population en age de travailler (15 a 64 ans) a laquelle on
étudiants, retraités et autres inactifs. Elle se compose donc de la population active occupée
chémeurs.

Entre 2008 et 2013 QS TFFSOUGA T IRGI AP IH I BAzZaAYSY (S LI d
L2 LIzt FGAz2zy G20FtSd [ S Gl dzE RQIOGADBAGS RS
cette période, passant de 79,1% a 82,5%. Ce taux en hausse est supérieur a celui des autres
de conparaison.

Le taux de chdmage connait une faible hausse entre 2008 et 2013 (+1,5%), mais reste faik
oXT1: RS fF LRLWAFGA2y N3ISS mp L cn ya t
de la communauté de communes (7,5% en 2013) edéhartement (6,9% en 2013).

Cabinet DURISIAUGER & LUQUET WSOAEA2Y Rdz tfly

Définitions:

1 Lapopulation activeest constituée des personnes en age
travailler (15 a 64 ans) auxquelles on enleve les élé
étudiants et stagiaires non rémunérés, ainsi que les retraité
préretraités, ou autres inactifs. La population active regroy
donc la population active oapée et les chémeurs

1 Letaux d'activité est le rapport entre le nombre d'actifactifs
occupés et chdmeurs) et l'ensemble de la populatig
correspondante (personnes agées de 15 a 64 ans)

1 La population active occupéecomprend les personnes
déclarentexercer une profession (salariée ou non), mém
temps partiel, aider une personne dans son travail (méme s
rémunération) ; ére apprenti, stagiaire rémunéré ére
chdmeur tout en exergant une activité rédujre étudiant ou
retraité mais occupantin emploi.

[20Ff RQ! NBI YA adiiedd0 aSsse
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4.2. Profil socieprofessionnel

A travers la comparaison des diagrammes circulairdegsous, on constate qiessyaccueille une population plutét favorisée par rapport a la communauté

RS 02YYdzySa 2dz £S RSLINISYSYyidx ljdzA O2YLIi Sy ( |ahdeit ihférielR & teldilids Rudtres BohellésIN@ L2 NI
comparaisongainsi que le taux de retraités

Les catégories socioprofessionnelles les plus représentées a

Messy sont les professions intermédiaires (31,1%) et les

employés (29,2%puis les ouvriers (13,7%es deux derniéres

ont connu une hausse importante de leur part (+7% pour les

ouvriers, +2,8% pour les employés), tandis que les professions

intermédiaires connaissaient une forte baissg%%).

[ S y2Y0NB RQF INA Odzf G SdzNJ S i RS OF RNB a Si LINEFSaaArzya
intellectuelles supérieures est resté stable entre 2008 et 2013.
Cabinet DURISIAUGER & LUQUET WSOBA&A2Y Rdz tfly [20lf RQ! NDBI yAaMiie®®d aSaae
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