PLU de la commune de MESSY

TITRE 11
CHAPITRE IV

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UX

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

11 s'agit d'une zone d’activités diverses qu’il convient de maintenir.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées sous
condition, sont autorisées.

ARTICLE UX.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions & usage d’activité industriclle.

Les constructions a usage d’habitation sauf cas visé a article UX.2.

Les activités classées ou non pouvant provoquer des nuisances (par exemple sonores ou
olfactives) incompatibles avec la proximité de ’habitat et avec la sécurité et la salubrité
publique selon I’article R.111.2 du code de I'urbanisme.

L'implantation d'habitations légéres de loisirs, l'installation de résidences mobiles de
loisirs et de caravanes, et le camping au sens des articles R. 111 -31 a R. 111 -46 du Code
de 1'Urbanisme, ainsi que les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs au sens
des articles R.421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanisme.

Le stockage d'ordures ménageres, résidus urbains, ou déchets de matériaux soumis i
autorisation au titre des installations classées.

Les carriéres.

Les discotheéques.
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ARTICLE UX.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

» Les constructions a usage d'habitation si elles sont destinées & des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le
gardiennage des entreprises.

» Les travaux, installations et aménagements affectant utilisation du sol, soumis & permis
d’aménager ou 4 déclaration préalable en application des articles R.421-18 a R.421-25 du
code de l'urbanisme, s'ils sont liés a la réalisation des occupations et utilisations du sol
autorisées dans la zone.

* La reconstruction aprés sinistre des bAtiments existants dans la limite de la surface hors
oeuvre nefte effective au moment du sinistre.

SECTION I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour €tre constructible, un terrain doit avoir un accés 3 une voie publique ou privée ouverte &
la circulation automobile et en état de viabilité.

Les caractéristiques des accés doivent permeitre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre l'incendie et de la protection civile. D'une maniére générale toute
construction devra étre accessible 4 partir d'une voie de circulation d'au moins 6 métres de

largeur.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus
¢loignés possible des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est
mauvaise,

ARTICLE UX.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESFEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
COLLECTIF ET INDIVIDUEL

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement

- Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Le rejet dans le réseau collectif des caux résiduaires des activités pourra s'il est autorisé, étre
soumis a un pré-traitement.

Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau el égouts pluviaux est interdite.
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- Eaux pluviales
Les amenagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire
l'objet de l'autorisation des services compétents.

Les eaux de toiture pourront étre séparées des eaux pluviales de voirie afin d’étre employées a
un usage domestique ou infiltrées sur la parcelle.

Réseaux divers

Le raccordement au réseau téléphonique et électrique doit 8tre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services gestionnaires.

ARTICLE UX.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

1I n’est pas fixé de régle.

M o

ARTICLE UX.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

Toute construction nouvelle doit s'implanter en retrait d'au moins 10 métres par rapport &
I'alignement actuel ou futur des voies de desserte

il n'est pas fixé de réele pour :

= les équipements collectifs d’intérét général,
= la reconstruction & I'identique des bétiments détruits en tout ou partic & la suite d'un

sinistre,

ARTICLE UX.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en observant la marge de reculement définie ci-
dessous.

La marge de reculement est ainsi définie :

la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure & Smétres ;

Il n'est pas fixé de régle pour :

* les équipements collectifs d’intérét général,

* la reconstruction & Pidentique des batiments détruits en tout ou partie 4 la suite d'un
sinistre.
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ARTICLE UX.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

La distance entre deux bétiments doit étre au moins égale a 4 métres.

11 n'est pas fixé de réple pour :

* les équipements collectifs d’intérét général,

* la reconstruction & I'identique des batiments détruits en tout ou partic a la suite d'un
sinistre.

ARTICLE UX.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 50 % de la superficie de la
propriété,

Il n'est pas fixé de régle pour :

* les équipements collectifs d’intérét général,

* la reconstruction & l'identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un
sinistre.

ARTICLE UX.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions, autres que les annexes isolées, est mesurée & partir du sol
naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment (faitage), les ouvrages techniques, cheminées
et autres superstructures exclues.

LLa hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 métres.

1l n'est pas fixé de régle pour :

= les équipements collectifs d’intérét général,

= la reconstruction & Pidentique des batiments détruits en tout ou partie & la suite d'un
sinistre.

ARTICLE UX.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec le
caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Les installations techniques nécessaires pour 1'utilisation des énergies renouvelables, et de

maniere générale les constructions d’architecture contemporaine et de Haute Qualité
Environnementale (HQE) sont systématiquement autorisées.
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Parements extérieurs

Les murs des batiments doivent présenter une unité d'aspect et une couleur en harmonie avec
les constructions existantes dans le voisinage.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures doivent étre congues de maniére
a sharmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le volsinage
immédiat.

Dans tous les cas, la hauteur totale des cltures ne doit pas excéder 2 métres.

Dispositions diverses

Les citernes de combustibles et les installations similaires doivent étre implantées de telle
maniére & ne pas étre visibles de la voie publique.

ARTICLE UX.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique. 11 doit étre réalisé, &
l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement sur le
terrain propre 4 l'opération et selon les normes imposées au paragraphe 2 ci-aprés du présent
article.

Une surface de 25 meétres carrés par emplacement, dégagement compris, doit étre prévue,
Chaque emplacement doit présenter une largeur au moins égale a 2,50 métres.

2 - Nombre d'emplacements

Constructions 3 usage d'habitation :

1l doit étre créé deux places de stationnement par logement dont une au moins sera couverte.

Constructions 2 usage de service ou de bureau :

une surface au moins égale a 70% de la surface de planchers hors oeuvre nette affectée a
I'usage de bureaux doit éire consacrée au stationnement.

Constructions a usage artisanal ou d'entrepét :
g

Il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et 'évolution des camions
et véhicules utilitaires divers.

Constructions 3 usage commercial ;

Au dela d'une surface hors oeuvre nette de 40 métres carrés, il sera créé 2,5 places de
stationnement par tranche de 100 meétres carrés de surface hors oeuvre netie de
I'¢tablissement. Un nombre de places supplémentaires pourra étre imposé pour les
constructions de forte fréquentation.
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ARTICLE UX.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN

MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'ATIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Obligation de planter

Les espaces libres non bétis et non occupés par des aires de stationnement doivent &tre
engazonnees et plantés sur un minimum de 70 % de leur superficie et & raison d'un arbre a
haute tige au moins par tranche de 100 métres carrés de cette surface.

SECTION 11 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle
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