PLU de la commune de MESSY

TITRE 111
CHAPITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

I s'agit d'une zone naturelle constituée par les parties du territoire communal, affectées aux
exploitations rurales de culture et d’élevage. La valeur agronomique des terres impose
d'assurer la pérennité des exploitations en interdisant toute utilisation du sol de nature a mettre
obstacle a leur fonctionnement ou a porter atleinte & 'équilibre économique ou éeologique qui
leur est indispensable. Toutefois, la diversité agricole est autorisée pour permettre de valoriser
ce secteur économique. La zone est cependant divisée en deux secteurs Aa et Ab.

Le secteur Ab permet I'exploitation du sous-sol, avec une remise en état pour étre & nouveau

cultivé.

L'inventaire des cavités souterraines du département de Seine el Marne, permettent de
localiser 7 zones d'anciennes exploitations de marniéres aux licux dits
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Chemin vicinai du Pilouvet

Entre le Chemin de Mitry & Meaux et le Chemin de Messy & Charny
Chemin du Bray

Les Tilleuls

Route de Claye-Souilly & Dammartin (deux anciennes marniéres)
Ancien chemin de Messy & Charny

Rue de Poissy ou de Pilouvet

ainsi qu'une ancienne carriére de craie dite « carriére de Vasserauds ».

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Rappel

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

2 - Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites

* Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites & I’exception de celles qui sont
autorisées sous condition {article A.2).
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ARTICLE A.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITION

Dans Pensemble de la zone :

* Les constructions nécessaires a ’activité agricole.

* Les travaux, installations et aménagements affectant |utilisation du sol, soumis a permis
d’aménager ou & déclaration préalable en application des articles R.421-18 3 R.421-25 du
code de l'urbanisme, s'ils sont liés & la réalisation des occupations ¢t utilisations du sol
autorisées dans la zone.

» Les constructions & usage d’habitation, leurs annexes et les piscines si elles sont destinées
au logement des exploitants ruraux et & proximité des batiments d’exploitation existants.

* Les installations de téléphonie et celles nécessaires au transport de 1’énergie électrique.

* Les équipements collectifs d'intérét général a condition qu'il ne soit pas possible de les
localiser a 'intérieur des zones urbanisées.

Pour le secteur Ab : les carri¢res 4 condition que la remise en état aprés extraction permette
au site d’étre a nouveau culiivé.

SECTION 11 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée ouverle &
la circulation automobile et en état de viabilité.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la séeurité, de
la défense contre ’incendie et de la protection civile.

Des conditions particuliéres pourront toutefois étre imposées en matiére de tracé, de largeur
ou de modalités d'exécution dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie publique
communale.

ARTICLE A4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT COLLECTIF LT

INDIVIDUEL

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation
d'eau potable doit étre alimentée par branchement 4 un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.
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Assainissement

- Laux usées ;

Le branchement & un réscau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. Toutefois, en
’absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder, loutes les caux
usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de
traitement et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles
contraintes particuliéres qui pourraient &tre imposées par les services compétents en fonetion
de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére & pouvoir
€tre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.
Toute évacuation des eaux ménageéres ou des effluents non traité dans les fossés, cours d'cau
et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet éventuellement autorisé dans le réseau collectif ou dans le milieu naturel des eaux
résiduaires de l'activité agricole pourra &tre soumis 4 un pré-traitement.

- Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit
faire I'objet de l'autorisation des services compétents.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traité dans les fossés, cours d'eau
et égouts pluviaux est interdite.

Les eaux de toiture pourront étre séparées des eaux pluviales de voirie afin d’étre employées 3
un usage domestique ou infiltrées sur la parcelle.

Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunication, EDF)
doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point 4 déterminer en accord
avec le service gestionnaire.

ARTICLE A.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

I n'est pas fixé de régle,

ARTICLE A.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
YOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter & une distance de P'alignement au moins égale & 10
metres, ou a défaut de maniére contigué ou en continuité d’une construction existante.

Dans une bande de 75 metres de part et d’autre de ’axe de la RD 404 aucune construction ne
peut €tre implantée, exception faite des cas prévus par I"article L. 111-1-4 du Code de
I’Urbanisme.

En dehors de cette bande de 75 métres, il n’est pas fixé de régle pour :

- les équipements collectifs d*intérét général,
- la reconstruction a4 Pidentique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.
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ARTICLE A.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Les constructions doivent &tre implantées en limite séparative ou en observant fa marge de
reculement définie ci-dessous,

La marge de reculement est ainsi définie :

la distance par rapport aux limites séparatives, comptée horizontalement de tout point de la
construction au point le plus bas et le plus proche de la limite séparative, doit étre au moins
égale a la différence d'altitude entre ces deux points.

I n'est pas fixé de régle pour :

- les équipements collectifs d’intérét général,
- la reconstruction a I’identique des batiments détruits en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

ARTICLE A.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments non contigus doit &tre au mois égale a § métres.

ARTICLE A.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

il n'est pas fix¢ de régle.

ARTICLE A.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du
batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures

exclus.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 30 metres de longueur
dans le sens de la pente.

La hauteur totale des constructions & usage d’habitation ne doit pas excéder 11 métres par
rapport au niveau du sol naturel. Pour les hangars agricoles, la hauteur totale est limitée a 15

meétres.

Ne sont pas soumis aux regles de hauteur résultant du présent article les constructions lorsque
leurs caractéristiques techniques l'imposent.

ARTICLE A.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Les installations techniques nécessaires pour I'utilisation des énergies renouvelables, et de
mani¢re générale les constructions d’architecture contemporaine et de Haute Qualité
Environnementale (HQE) sont systématiquement autorisées.
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Toitures

Les toitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception. Les toitures 4 pente doivent élre recouvertes par des matériaux ayant la couleur de
la tuile vieillie ou de I’ardoise.

Parements extérieurs

Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

Clitures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriéiés, les cldtures devront étre concues de maniére
a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage
immédiat.

ARTICLE A.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

II doit étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, les aires de
stattonnement nécessaires sur le terrain propre & l'opération.

Cetie obligation n’est pas applicable aux aménagements ou aux extensions mesurées de la
surface de plancher hors ceuvre brute des constructions existantes si leur affectation reste
inchangge.

Construction a usage d’habitat :
il sera aménagé trois places de stationnement par logement.

ARTICLE A.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Espaces boisés_classés :Les espaces boisés classés figurant au plan soni soumis aux
dispositions de l'article 1..130.1 du Code de 'Urbanisme.

SECTION IH - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.O.S.
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