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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE ET YVOCATION DE LA ZONE

It s'agit d'une zone non équipée constituant un espace naturel qu'il convient de protéger en
raison de la qualité du paysage et du caractére des éléments naturels qui la composent. La
zone est toutefois divisée en trois sous secteurs : Na, Nb et Ne.

Le secteur Na est strictement protégé.

Le reglement du secteur Nb permet la valorisation des bAtiments remarquables existants
(Moulin de Moulignon).

Enfin, le réglement du secteur Nc permet de maintenir une activité horticole existante et
reconnait les constructions d’habitation existantes atienantes,

En ce qui concerne les ¢léments remarquables du paysage repérés sur le document graphique
N°5.2 du présent dossier de P.L.U., la commune applique "article L. 123-1 qui stipule en son
7° que :

les PLU peuvent « identifier et localiser les éléments de payvsage et délimiter les quartiers,
rues, monuments sites, el secteurs a protéger ou § mettre en valewr pour des motifs d ordre
esthétique, historigue ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature &
assurer leur protection ».

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Rappel

* Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

2 - Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites

= Toutes les occupations et utilisations du so} sont interdites & I’exception de celles qui sont
autorisées sous condition (article N.2).

ARTICLE N.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans le secteur Nb ;

* L'aménagement dans le volume existant des constructions existantes a la date
d'approbation du P.L.U pour un usage d’hétellerie, de gite, de restauration, de bureau, de
service et les logements de fonction ou de gardiennage nécessaires (avec annexe et

piscine).
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* Tout travaux ayani pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le présent
Plan Local d’Urbanisme en application du 7° de Particle 1..123-1 du code de ["urbanisme
et non soumis & un régime d’autorisation dotvent faire I"objet d’une autorisation préalable
au titre des installations et travaux divers dans les conditions prévues par décret en
Conseil d’Etat.

Dans le secteur Nc :

* Les extensions modérées, les annexes, les modifications de facade, les clétures, et d’une
mamere générale I"entretien des constructions existantes d’habitations.

» Les constructions nécessaires a ’activité horticole.
Dans I’ensemble de 1a zone N ;

» Les équipements collectifs d’intérét général, s°il n’est pas possible de les localiser dans les
parties urbanisées de la commune.

= Les lignes nécessaires au transport de 1’énergie électrique.

* La reconstruction aprés sinistre des bétiments existants dans la limite de la surface de
plancher hors oeuvre nette effective au moment du sinistre.

* Les travaux, installations et aménagements affectant ’utilisation du sol, soumis a permis
d’aménager ou a déclaration préalable en application des articles R.421-18 a R.421-25 du
code de l'urbanisme, s'ils sont liés 4 la réalisation des occupations et utilisations du sol
autorisées dans la zone.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte 4
la circulation automobile et en état de viabilité.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre 'incendie et de la protection civile.

ARTICLE N.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT COLLECTIF ET
INDIVIDUEL

Alimentation en eaun potable:

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable doit
étre alimentée soit par branchement sur un réseau collectif de distribution présentant des
caractéristiques suffisantes, soit par captage, forage ou puits a condition que l'eau soit
distribuée par des canalisations sous pression.
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Assainissement

Les eaux ménagéres et maticres usées doivent, a défaut de branchement possible sur un
réseau collectif d'assainissement, &tre dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs de traitement et d'évacuation conformes aux exigences des textes réglementaires.

L'évacuation des eaux ménagéres ct des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
c¢gouts pluviaux est interdite. Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales, (art. 640 et 641 du Code Civil).

- Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit
faire 'objet de I'autorisation des services compétents.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traité dans les fossés, cours d'eau
et égouts pluviaux est interdite.

Les caux de toiture pourront étre séparées des caux pluviales de voirie afin d’étre employées &
un usage domestique ou infiltrées sur la parcelle.

ARTICLE N.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

I n'est pas fixé de régle.

ARTICLE N.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter sur ou en retrait de I’alignement. En cas de retrait, la
distance minimale de ['alignement doit étre au moins égale 4 4 métres.

ARTICLE N.7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s’implanter sur ou en en retrait des limites séparatives de
propriété. En cas de retrait, la distance minimale de Ia limite séparative doit &tre au moins
¢gale & 4 metres.

ARTICLE N.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune distance n'est imposée entre deux batiments non contigus.

ARTICLE N.9 - EMPRISE AU SOL

If est pas fixé de régle.

ARTICLE N.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régle.
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